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ZMLUVA ¢. 01/2021/ZoNNP

0 nidjme nebytového priestoru uzavreta v siilade s ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnijme nebytovych priestorov

Clanok I.

Zmluvné strany
1. Prenajimatel’:

Obec Licartovce

Licartovce ¢. 239, 082 03

ICO: 00 327 361, DIC: 2021225591

Statutarny organ: starostka obce Licartovee, Ing. Méria S¢epitové
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uétw/IBAN: SK38 5600 0000 0004 5914 9001

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Najomca:
JFAMILY s.r.o.
Licartovce €. 329, 082 03
ICO: 50 755 293
Statutérny organ: konatel’ spolo¢nosti, Andrej Jurko, Li¢artovee &. 329
Obchodny register: Okresny stid Pre3ov, oddiel Sro, vlozka &islo 35701/P
Cislo Gétw/IBAN: SK69 0900 0000 0051 3992 9239
(dalej len ,,ndjomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru (d’alej len ,,ndjomna
zmluva®) v objekte Centra voI'ného &asu Obce Ligartovce.

Clanok I1.

Predmet a uicel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — Centrum volného &asu Obce
Licartovce, postaveny na pozemku parcely registra KN-C &. 326/1 ostatné plochy
o0 vymere 15515 m*a stavby suplsne Cislo 233 na parcele registra KN-C ¢. 326/3 ostatné
plochy a nddvoria o vymere 194 m?, nachadzajtice sa v Obci Licartovce, okres Presov,
katastralne izemie LiCartovce, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti katastralneho
odboru Okresného tradu Presov na liste vlastnictva &. 374.
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Predmetom ndjmu je stavebno-technicky oddelena samostatng ¢ast’ stavby supisné &islo
233 podl'a odseku 1. na 2. nadzemnom podlazi s dvoma samostatnymi vchodmi podla
priloZzeného dispozi¢ného riesenia vykresu ,,Podorys 2. NP — stary stav z 02/2017
vyhotoveny Ing. Radomirom Hitrikom* o celkovej vymere podlahovej plochy 243,16
m? (d’alej len »hebytovy priestor) a k tomuto nebytovému priestoru pravo pristupu
z obecnej miestnej komunikAcie.

Néjomca je podnikatefom s predmetom &innosti na poskytovanie sluzieb rychleho
ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

Prenajimatel’ touto zmluvou ponechdava ndjomcovi za odplatu do uZivania nebytovy
priestor podl'a ods. 2. nachadzajici sa na 2. NP stavby sutpisné &islo 233 na ucely
prevadzkovania pohostinskej ¢innosti o celkovej vymere podlahove;j plochy 87,12 m?2,
ktord podl'a prilozeného dispoziéného riesenia pozostava z tychto miestnosti:

2.05 Kuchyna o vymere 11,82 m?, 2.06 Kaviarei o vymere 56,55 m?, 2.07 Socialne
zariadenie o vymere 7,36 m? 2.08 Kluboviia (oddelend €ast’ na vstup do nebytového
priestoru) o vymere 11,39 m2.

Najomcea ditom podpisania tejto najomnej zmluvy vstupuje do uZivania predmetnych
nebytovych priestorov v stave mu dobre znamom za u¢elom podnikania podl'a ods. 3.
a zavézuje sa prenajimatelovi platit’ dohodnuté ngjomné a néklady za elektrinu, vodu
a plyn v stlade s touto ngjomnou zmluvou. Naklady za elektrinu, vodu a plyn njomca
neuhradza, ak si na vlastné naklady zabezpe¢i merade na odber elektriny, vody, plynu
a uzatvori zmluvy na dodavku tychto komodit s prislusnymi dodavatel'mi tychto médi.

Clanok I11.
Doba niajmu

Néjom sa uzatvara na dobu uréitd, od 01. janudra 2021 do 31. decembra 2025.

Clanok IV.
Nédjomné a iihrada za nijomné

. Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za ngjom vo vyske 2,00 €/1 m?2 (slovom: dve eura

za jeden meter $tvorcovy) podlahovej plochy nebytového priestoru za jeden mesiac
ngjmu. Mesa¢na vyska thrady za najom nebytového priestoru je 174,24 €/1 mesiac
(slovom: jednostosedemdesiatstyri eur a dvadsat'styri centov), t. j. 87,12 m? x 2,00 €.
Roc¢nd vyska ndjomného za nebytovy priestor je 2 090,88 €/1 rok (slovom
dvetisicdevit'desiat eur a osemdesiatosem centov za jeden rok), t. j. 87,12 m? x 24,00
€. Tato vySku najomného moZe prenajimatel’ zvySit a upravit’ jednostranne o zvysent
mieru inflacie.
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Néjomca plati dohodnutt thradu ngjomného mesatne vo vyske 174,24 € s dobou
splatnosti do 20. dfia nasledujiceho kalendirneho mesiaca na zaklade faktiry
prenajimatel’a.

Pokial’ si ngjomca na vlastné ndklady nezabezpe&i merace na odber elektriny, vody,
plynu aneuzatvori zmluvy na dodavku tychto komodit s prislusnymi dodavatelmi
a siCasne neuhradza platby spojené s poskytovanim uvedenych sluzieb, bude uhradzat
platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (voda, elektrina, plyn)
prenajimatelovi na ziklade faktury prenajimatela ako mesaéné zalohové platby.
Elektrina: 130,00 € (slovom: jednostotridsat’ eur); Voda: 18,00 € (slovom: osemnast
eur); Plyn: 70,00 € (slovom: sedemdesiat eur). Zaroveti zabezpedi uzavretie zmluvy
aj s dodévatel'om na odvoz a likvidaciu odpadu.

V pripade mesacnych zalohovych platieb za odber elektriny, vody a plynu
prenajimatelovi, prenajimatel po vyuctovani jednotlivych komodit zabezpedi
vyuctovanie v rozsahu doruéenych vyuctovacich faktir. Ak bude vytdtovanim
preplatok, prenajimatel’ prepocita vyuCtovaciu faktiru aak vznikne najomcovi
preplatok, tento mu prenajimatel’ vrati na zéklade vyuctovania na &islo uétu uvedené
v tejto ndjomnej zmluve.

V pripade, Ze vyuctovanim vznikne nedoplatok, prenajimatel’ prepocita vyuctovaciu
faktdru a odosle nagjomcovi faktiru na Ghradu nedoplatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat prenajaté nebytové priestory
na dohodnuty tcel ndjmu pocas celej doby trvania ngjmu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a vykonat’ kontrolu dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok.
Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu po celt dobu ndjmu, umiestnit
si reklamu nad vchodom objektu najmu.

Néjomca sa zavizuje:

k osobnej zodpovednosti za hmotnt &i inu $kodu sposobenu zavinenym konanim jeho
zamestnancov, zakaznikov, ¢&i inych osob zdrzujtcich sa v priestoroch najmu
vykonévat’ na vlastné néklady udrzbu a opravy nebytovych priestorov predmetu néjmu
ato po cely ¢as najmu, upratovanie nebytového priestoru a odvoz odpadu, dodrZiavat’
predpisy o protipoziarnej ochrane, o hygiene a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préaci,
dodrZiavat’ predpisy tykajuce sa ochrany vod, pddy, ovzdusia, Zivotného prostredia, ako
aj bez suhlasu prenajimatel’a na vlastné naklady vykonat’ vnutorné tipravy, za
ktoré sa povazuje najmi zavedenie popladného zariadenia. Ndjomca si na vlastné
naklady zabezpetuje prehliadky v oblasti poziarnej ochrany a ostatné prehliadky
suvisiace so zabezpedenim prevadzky a pouzivani zariaden.
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Najomca okrem uz vykonanych stavebnych tprav nesmie bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a vykonat' d’alie stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v nebytovom
priestore a na prilahlom pozemku, a to ani na svoj naklad.

Néjomca zodpoveda za poriadok a &istotu vyuzivaného verejného priestranstva v ramci
arealu Centra vol'ného ¢asu/futbalového ihriska a spolo¢nych ploch, ktoré vyuzivaji
jeho zékaznici. V pripade poskodenia tychto priestorov a ploch zabezpedi ich opravu
a uvedenie do povodného stavu na vlastné naklady. Ak d6jde k poskodeniu ostatného
majetku obce v ramci arealu Centra volného Casu/futbalového ihriska, ktoré vyuZzivaja
Jeho zakaznici, zabezpedi ich opravu na vlastné néklady a uvedenie do povodného stavu.
Nemdze prenechat’ nebytovy priestor do najmu tretim osobam bez predchadzajiaceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a a schvalenia Obecnym zastupitel'stvom.

Néjomca nie je oprdvneny na predmete ngjmu zriadit’ zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat'azit v prospech tretej osoby.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma celu stavbu poistent na Zivelné udalosti.
Néjomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty nebytovy priestor a vlastny majetok
Vv fiom na vlastné néklady.

Néjomca nema prednostné pravo na ktipu predmetu najmu.

Clanok VI.
Skoncenie ndjmu

1. Ndjomny zmluvu je mozné ukonéit’ dohodou zmluvnych stran alebo vypoved'ou v stlade

s st. § 9 zdkona ¢. 119/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov Specifikovanych v ods. 2 a 3 tohto
¢lanku.

2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat ndjomcovi zmluvu uzavreta na dobu uréitu pred

uplynutim doby , na ktort bola zmluva uzavretd, z dovodov:
a/ ak najomca nebytovy priestor uziva v rozpore so zmluvou

b/ ak ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivajii nebytovy priestor , napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby , &o brani uzivat nebytovy
priestor

e/ ndgjomca prenecha nebytovy priestor alebo Jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a
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3. Najomca méZe pisomne vypovedat nagjomni zmluvu uzavrett na dobu urditd pred
uplynutim doby , na ktort bola zmluva uzavreta, z dovodov:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost,, na ktort si nebytovy priestor prenajal
b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dlhodobé uZivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu zo zmluvy

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved doru¢ena druhe;j
zmluvnej strane.

5.Ndjomca sa zavizuje, Ze najneskor v defi ukondenia ndgjomného vztahu vysporiada
vSetky svoje zavizky vo&i prenajimatel'ovi. Inak ma prenajimatel’ zadrzné pravo na
hnutel'né veci najomcu.

6. Ndjomca sa zavizuje, v pripade skonéenia najmu podl'a tejto zmluvy, odovzdat prenajaté
priestory prenajimatelovi v stave v akom ich na zaklade tejto zmluvy od prenajimatel’a
prevzal.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vzniku najomného vzt'ahu ako aj pri jeho skonéeni bude
stranami spisany preberaci a odovzdavajuci protokol o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru do najmu.

Clanok VII.
Platnost’ a i¢innost’ zmluvy

1. Tato ndjjomna zmluva bola schvilend Obecnym zastupitel'stvom Obce Licartovee
v zmysle Uznesenia €. 96/12/2020 zo diia 11.12.2020.

2. Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami
a iicinnost’ dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Clanok VIIL.
Zaverelné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky najomne; zmluvy méZu byt realizované len pisomnou formou
po predchadzajicom schvéleni Obecnym zastupitel'stvom Obce Licartovce, inak st
neplatné.

2. Pokial’ v tejto ngjomnej zmluve nie je ustanovené inak, prava, povinnosti a zavézky
z toho ndjomného vzt'ahu sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
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o nagjme a podnijme nebytovych priestorov vz n. p. a Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne sposobilé a opravnené na vykonanie tohto
pravneho tkonu, Ze umyselne neuviedli druht strany do omylu a Ze vol'a pri uzavreti
tejto ndjomnej zmluvy je slobodné a vazna, uritd a zrozumitel'na a bez omylu. Zmluvné
strany vyhlasuji, Ze tito najomnd zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany tymto vyhlasujui, Ze sa s obsahom tejto ndjomnej zmluvy riadne
obozndmili, pozorne pregitali ana znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnorugne
Statutdrnymi organmi podpisali.

V Licartovciach diia 15. december 2020 V Licartovciach diia 15. december 2020
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