ZMLUVA
o najme nebytového priestoru

Cléanok 1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Obec Licartovce
Licartovce ¢. 239, 082 03 LemeSany
ICO: 00 327 361, DIC: 2021225591
Statutarny organ: starosta obce Viliam Jurko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s., ¢islo uctu 459149001/5600
(d’alej aj ,,prenajimatel™)

2. Ndjomca: Andrej Jurko
Li¢artovece ¢. 329, 082 03 LemeSany
I1CO: 50 357 077
Zivnostensky register &. 750-46654 Okresny urad Presov
Osvedcenie o zivnostenskom opravneni ¢. OU-PO-OZP1-2016/026740-2
zo dna 24.05.2016

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru (d’alej aj ,,ndjomna
zmluva®) v §portovom areali Obce Licartovce:

ClL 1
Predmet a ucel zmluvy

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - Sportovy areal, postaveny na
pozemku parcely registra C KN €. 326/1 ostatné plochy o vymere 15515 m2 a stavby stpisné
¢islo 233 na parcele registra C KN €. 326/3 ostatné plochy a nadvoria o vymere 194 m2,
nachadzajice sa v Obci Licartovece, okres PreSov, katastrdlne uzemie Licartovce, ktoré su
zapisané v katastri nehnutelnosti katastrdlneho odboru Okresného tradu PreSov na liste
vlastnictva €. 374.

2) Predmetom najmu je stavebno-technicky oddelend samostatna Cast’ stavby stpisné ¢islo
233 podla odseku 1) na 2. nadzemnom podlazi (1. poschodie) s dvoma samostatnymi
vchodmi podla prilozeného dispozi¢ného rieSenia vykresu ,,Podorys 2.NP — stary stav

z 02/2017 Ing. Radomira Hitrika“ o celkovej vymere podlahovej plochy 243,16 m2 (dalej aj
,nebytovy priestor”) ak tomuto nebytovému priestoru prdvo pristupu z obecnej miestnej
komunikacie.

3) N4jomca je podnikatel'om so Zivnostenskym osved¢enim na poskytovanie sluzieb rychleho
ob¢erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

4) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi za odplatu do uZivania nebytovy
priestor podl'a ods. 2 nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi stavby stipisné ¢islo 233 na
ucely prevadzkovania pohostinskej ¢innosti o celkovej vymere podlahovej plochy 243.16 m2,
ktora podla priloZzeného dispoziéného rieSenia pozostidva z tychto miestnosti Cislo: 2.01
kancelaria o vymere 27.30 m2, 2.02 socidlne zariadenie o vymere 7,38 m2, 2.03 zasadaCka
o vymere 32,28 m2, 2.04 chodba o vymere 24,75 m2, 2.05 kuchyna o vymere 11,82 m2, 2.06
kaviareri o vymere 56,55 m2, 2.07 socidlne zriadenie o vymere 7,36 m2, 2.08 klubovia
o vymere 43,77 m2 a 2.09 terasa o vymere 31,95 m2. Najomca diiom podpisania tejto
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ndjomnej zmluvy vstupuje do uZivania predmetnych nebytovych priestorov v stave mu dobre
znamom za uCelom podnikania podl'a ods. 3 a zavizuje sa prenajimatel'ovi platit dohodnuté
najomné v sulade s touto zmluvou.

CL I
Doba najmu

N4jom sa uzatvara od 15.09.2017 na dobu neur¢itu.

CL IV
Najomné a ihrada za sluzby

1) Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom vo vyske 25,00 eur (slovom: dvadsat’pit
eur jeden meter Stvorcovy) za 1 m2 podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢na
vySka uhrady ndjomného =za prenajaty nebytovy priestor je 6079, eur (slovom:
Sest'tisicnulasedemdesiatdevat’ eur), t. j. 243,16 m2 x 25,- eur. Mesaéna vyska thrady za
ngjom je 506,58 eur (slovom: pit'stoSest’ eur a 58 centov). Tato vyska ndjomného bude
prenajimatelom kazdorofne upravovand jednostranne o zvy$eni mieru inflacie, pri¢om
prvykrat tato prava bude vykonana po $tatistickom zverejneni tidaja o miere inflacie za rok
2017.

2) Nijomca plati dohodnutd thradu njomného mesaéne vo vyske 506,58 eur s dobou
splatnosti do 20. dila nasledujiceho kalendarneho mesiaca na zaklade faktiry prenajimatela.
Za mesiac september 2017 sa uhradi mesa¢né najomné v alikvotnej Casti doby uZivania.

3) Néjomcea na vlastné naklady si zabezpe¢i podruzné samostatné meranie za odber vody,
plynu a elektriny a uzatvori zmluvy na dodavku tychto komodit s prislusnymi dodavatel'mi
ako aj na odvoz a likvidaciu tuhého odpadu.

CLV
Zapocitanie ro¢ného najomného s vloZenymi investiciami

1) Najomca so suhlasom prenajimatela jestvujice nebytové priestory zrekonstruuje
a stavebne upravi tak, aby spliiali podmienky pre vykonavanie dohodnutého predmetu
podnikania v prenajatych nebytovych priestoroch. Po ukonéeni tychto stavebnych prac
najomca predlozi prenajimatelovi faktiru o vynaloZeni finan¢nych nékladov s tym, Ze tieto
prenajimatel’ vzajomne zapodita s dohodnutou vy$kou ndjomného vrozsahu schvalenom
obecnym zastupitel'stvom, ktoré vyslovilo stihlas s uzavretim tohto najomného vztahu.

ClL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1) Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat prenajaté nebytové priestory na
dohodnuty ucel najmu pocas celej doby trvania ngjmu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a vykonat’ kontrolu dodrZiavania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2) N4jomca je opravneny uZivat’ predmet najmu po celt dobu ndjmu, umiestnit’ si reklamu
nad vchodom stavebného objektu.
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3) Ndjomca sa zavdzuje:

a) k osobnej zodpovednosti za hmotnt ¢i ind Skodu spésobent zavinenym konanim jeho
zamestnancov, zakaznikov, ¢ dalSich os6b zdrzujicich sa v prenajatych priestoroch so
suhlasom najomcu,

b) vykonavat' na vlastné naklady Gdrzbu aopravu prenajatého priestoru, ato po cely Cas
najmu, upratovanie prenajatého priestoru aodvoz tuhého odpadu, dodrziavat predpisy
o protipoZiarnej ochrane, o hygiene abezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, dodrZiavat
predpisy tvkajice sa ochrany vody, pody, ovzdu$ia, Zivotného prostredia, a bez sthlasu
prenajimatel'a na vlastné naklady vykonat' vnutorné upravy, za ktoré sa povaZzuje najmé
zavedenie poplasného zariadenia,

¢) najomca okrem uz vykonanych stavebnych tprav nesmie bez pisomného sthlasu
prenajimatel'a vykonat’ d’alsie stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
ana prilahlom pozemku, a to ani na svoj ndklad,

d) prenechat’ nebytovy priestor do n&jmu tretim osobam moze najomca len s predchddzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

4) N4jomca nie je opravneny na predmete ngjmu zriadit’ zaloZné pravo ani iné vecné bremeno
alebo ho inak zat'aZit’ v prospech tretej osoby.

5) Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma celu stavbu poistent na Zivelné udalosti.
Najomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v lom na vlastné
naklady.
CL VIl
Skon¢enie ndjmu

1) Prenajimatel’ i ndgjomca si opravneni vypovedat’ tito ndgjomnu zmluvu pisomne bez udania
dovodu, pokial sa o ukonéeni ndjjomného vzt'ahu nedohodnu inak..

2) Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

3) Pred uplynutim skonéenia ndjmu podl'a ods. 2 vypovedat’ zmluvu o ndjme mdzu obe strany
len z ddvodov uvedenych v odsekoch 4 a5 za podmienky, Ze dotknutd zmluvna strana na
dovod vypovede bola opravnenou zmluvnou stranou pisomne upozornend a dotknutd zmluvna
strana v stanovenej lehote nezjednala napravu vzt'ahujiicu sa na zmluvny doévod vypovede..

4) Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu o ndjme len, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s predmetom tejto zmluvy,
b) najomca prenecha nebytovy priestor do podndjmu bez predchddzajiceho suhlasu
prenajimatela.

5) Najomca mdZe vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

6) Pri ukonéeni nijomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat nebytové priestory
s prisluSenstvom v stave, ktory zodpovedd prenajimatelom odsihlasenym tpravam,
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vykonanej tudrzbe aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia a vykonat’
hygienickt malbu. O ukonéeni ndjmu zmluvné strany spiSu protokol

CL. vIll
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia .

2) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych dva ostavaji pre
prenajimatela a dva pre njomcu.

CL IX
Zaverefné ustanovenia

1) Zmeny adoplnky k tejto najomnej zmluve mézu byt urobené len pisomnou formou
oznaéenou ako Dodatok s uvedenim jeho poradového &isla a podpisany oboma zmluvnymi
stranami po predchadzajucom schvaleni obecnym zastupitel'stvom Obce Licartovce, inak su
neplatné.

2) Pokial’ v tejto ngjomnej zmluve nie je uvedené inak, prava, povinnosti a zavizky z tohto
najomného vztahu sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

3) Zmluvné strany prehlasuji, Ze st plne sposobilé a opravnené na vykonanie tohto pravneho
tikonu, e Gtmyselne neuviedli druht stranu do omylu a Ze vola pri uzavreti tejto najomnej
zmluvy je slobodna a vaZna, ur€itd a zrozumitel'na a bez omylu. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze
tuto najomnil zmluvu neuzatvarajii v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

4) Zmluvné strany tymto vyhlasuji, ze sa sobsahom tejto najomnej zmluvy riadne
oboznamili, pozorne pre¢itali a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne Statutarnymi
organmi vlastnoru¢ne podpisali.

5) Miesto, datum a podpisy zmluvnych stran.

V Lic¢artovciach dna 15.09.2017

Prenajimatel’: Naijomea:
Obec Licartovce Andrej Jurko
Viliam Jurko, starosta





