ZMLUVA
o najme nebytového priestoru

Clanok I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Li¢artovce
Lidartovce ¢. 239, 082 03 LemeSany
1ICO: 00 327 361, DI)C: 2021225591
Statutarny organ: starosta obce Viliam Jurko
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a. s., &islo G€tu: 459149001/5600
(dalej aj ,,prenajimatel™)

2. N4jomca: JFAMILY s.r.o.
Licartovce &. 329, 082 03 Licartovce
ICO: 50 755 293
Statutarny organ: konatel’ Andrej Jurko, Licartovce 239
Obchodny register: Okresny sud PreSov, odd. Sro, vl. ¢. 35701/P

sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy ondjme nebytového priestoru (d’alej aj ,najomna
zmluva®) v objekte Sportového aredlu Obce LiCartovee:

CL Il
Predmet a Gcel zmluvy

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - Sportovy aredl, postaveny na
pozemku parcely registra C KN &. 326/1 ostatné plochy o vymere 15515 m2 a stavby supisné
&islo 233 na parcele registra C KN &. 326/3 ostatné plochy anadvoria o vymere 194 m2,
nachadzajuce sa v Obci Lidartovce, okres PreSov, katastrdlne uzemie Lidartovce, ktoré su
zapisané v katastri nehnutelnosti katastralneho odboru Okresného tdradu PreSov na liste
vlastnictva €. 374.

2) Predmetom najmu je stavebno-technicky oddelena samostatna Cast’ stavby supisné Cislo
233 podla odseku 1) na 2. nadzemnom podlaZi (1. poschodie) s dvoma samostatnymi
vchodmi podla priloZzeného dispoziéného riedenia vykresu ,,Podorys 2.NP — stary stav
7z 02/2017 Ing. Radomira Hitrika* o celkovej vymere podlahovej plochy 243,16 m2 (d'alej aj
,nebytovy priestor) ak tomuto nebytovému priestoru privo pristupu z obecnej miestnej
komunikacie.

3) Ngjomca je podnikatePom s predmetom Cinnosti na poskytovanie sluZieb rychleho
obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu.

4) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi za odplatu do uZivania nebytovy
priestor podl'a ods. 2 nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlaZi stavby stpisné ¢islo 233 na
Gely prevadzkovania pohostinskej innosti o celkovej vymere podlahovej plochy 243.16 m2,
ktora podla priloZeného dispozi¢ného rieSenia pozostdva ztychto miestnosti ¢islo: 2.01
kancelaria o vymere 27.30 m2, 2.02 socidlne zariadenie o vymere 7,38 m2, 2.03 zasadacka
o vymere 32,28 m2, 2.04 chodba o vymere 24,75 m2, 2.05 kuchyiia o vymere 11,82 m2, 2.06
kaviareii o vymere 56,55 m2, 2.07 socialne zriadenie o vymere 7,36 m2, 2.08 kluboviia
o vymere 43,77 m2 a 2.09 terasa o vymere 31,95 m2. Nédjomca diiom podpisania tejto
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najomnej zmluvy vstupuje do uZivania predmetnych nebytovych priestorov v stave mu dobre
znamom za uc¢elom podnikania podl'a ods. 3 a zavizuje sa prenajimatelovi platit’ dohodnuté
ndjomné v stlade s touto zmluvou.

CL 1II
Doba najmu

Néjom sa uzatvara od 01.03.2018 na dobu neuréitu.

CL1v
Najomné a uhrada za sluzby

1) Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ndjom vo vyske 25,00 eur (slovom: dvadsat’pat’
eur jeden meter Stvorcovy) za 1 m2 podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Roéna
vyska thrady najomného za prenajaty nebytovy priestor je 6079~ eur (slovom:
Sesttisicnulasedemdesiatdevit eur), t. j. 243,16 m2 x 25,- eur. Mesaéna vyska thrady za
ngjom je 506,58 eur (slovom: pitstofest’ eur a 58 centov). Tato vyska ndjomného bude
prenajimatelom kaZdoroéne upravovana jednostranne o zvySenu mieru inflacie, pricom
prvykrat tato tprava bude vykonana po $tatistickom zverejneni udaja o miere inflacie za rok
2017.

2) Ngjomca plati dohodnuta thradu najomného mesadne vo vyske 506,58 eur s dobou
splatnosti do 20. dnia nasledujticeho kalendarneho mesiaca na zaklade faktury prenajimatel’a.

3) Néjomca na vlastné naklady si zabezpe&i podruzné samostatné meranie za odber vody,
plynu a elektriny a uzatvori zmluvy na dodavku tychto komodit s prislusnymi dodavatel'mi
ako aj na odvoz a likvidéciu tuhého odpadu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1) Prenajimatel’ je povinny umoZnit' nijomcovi uZivat prenajaté nebytové priestory na
dohodnuty ucel ndjmu pocas celej doby trvania ngjmu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a vykonat’ kontrolu dodrZiavania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2) Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu po celt dobu najmu, umiestnit’ si reklamu
nad vchodom stavebného objektu.

3) N4jomcea sa zavizuje:

a) k osobnej zodpovednosti za hmotnu ¢&i int Skodu spdsobenu zavinenym konanim jeho
zamestnancov, zakaznikov, & d’alSich osdb zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch so
suhlasom ngjomcu,

b) vykonavat’ na vlastné naklady tdrzbu a opravu prenajatého priestoru, ato po cely &as
ndgjmu, upratovanie prenajatého priestoru a odvoz tuhého odpadu, dodrziavat’ predpisy
o protipoZiarnej ochrane, o hygiene a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, dodrziavat’
predpisy tykajtice sa ochrany vody, pody, ovzdusia, Zivotného prostredia, ako aj bez sthlasu



3

prenajimatel'a na vlastné naklady vykonat vnitorné tipravy, za ktoré sa povazuje najméd
zavedenie popla$ného zariadenia,

¢) najomca okrem uZ vykonanych stavebnych tprav nesmie bez pisomného suhlasu
prenajimatela vykonat’ d’alSie stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
a na prilahlom pozemku, a to ani na svoj naklad,

d) prenechat’ nebytovy priestor do ngjmu tretim osobam mdZe najomca len s predchadzajiicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

4) Najomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zalozné pravo ani iné vecné bremeno
alebo ho inak zataZit v prospech tretej osoby.

5) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma celu stavbu poistent na Zivelné udalosti.
Néjomea je opravneny dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v flom na vlastné
naklady. ‘

Cl. VI
Skondenie najmu

1) Prenajimatel’ i ngjomca sit opravneni vypovedat’ tito najomnt zmluvu pisomne bez udania
dévodu, pokial’ sa o ukon&eni ndjomného vztahu nedohodnu inak..

2) Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

3) Pred uplynutim skonéenia ngjmu podl'a ods. 2 vypovedat’ zmluvu o najme mozZu obe strany
len z dovodov uvedenych v odsekoch 4 a5 za podmienky, Ze dotknutda zmluvna strana na
dovod vypovede bola opravnenou zmluvnou stranou pisomne upozornend a dotknutd zmluvna
strana v stanovenej lehote nezjednala ndpravu vztahujicu sa na zmluvny dovod vypovede..

4) Prenajimatel’ mdze vypovedat’ zmluvu o najme len, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s predmetom tejto zmluvy,
b) najomca prenechd nebytovy priestor do podnijmu bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela.

5) Najomca mdZe vypovedat zmluvu o ndjme, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

6) Pri ukoneni ndjomného vztahu je ngjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory
s prisluenstvom v stave, ktory  zodpoveda prenajimatelom odsihlasenym pravam,
vykonanej wdrzbe aopravam s prihliadnutim na beni mieru opotrebenia a vykonat
hygienickt mal'bu. O ukonéeni ndjmu zmluvné strany spisu protokol
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CL VII
Platnost’ a u€innost’ zmluvy

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia. Ndjomny vztah na zdklade tejto zmluvy bol schvaleny
obecnym zastupitel'stvom Obce Lic¢artovce uznesenim ¢. 1/2018 diia 16.02.2018.

2) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych dva ostavaju pre
prenajimatel’a a dva pre najomcu.

ClL. VIII
Zaverecné ustanovenia

1) Zmeny adoplnky k tejto nidjomnej zmluve mdzu byt urobené len pisomnou formou
ozna¢enou ako Dodatok suvedenim jeho poradového ¢&isla a podpisany oboma zmluvnymi
stranami po predchadzajucom schvéleni obecnym zastupitel'stvom Obce Licartovcee, inak st
neplatné.

2) Pokial v tejto najomnej zmluve nie je uvedené inak, prava, povinnosti a zavézky z tohto
najomného vztahu sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov a Obc¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni.

3) Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne spdsobilé a opravnené na vykonanie tohto pravneho
tkonu, Ze umyselne neuviedli druht stranu do omylu a Ze vola pri uzavreti tejto ndjomne;
zmluvy je slobodna a vaZna, urcitd a zrozumitel'na a bez omylu. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
tuto ndjomnu zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

4) Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa sobsahom tejto ndjomnej zmluvy riadne
oboznamili, pozorne precitali a na znak suhlasu siei obsahom ju Vlastnorucne Statutdrnymi

organmi vlastnoruéne podpisali. ——
5) Miesto, datum a podpisy zmluvnych stran.

V Li¢artovciach dia 01.03.2018
|

——

Prenajimatel’: Nijomca:
Obec Licartovc JFAMILY s.r.o.
Viliam Jurko, ¢ Andrej Jurko, konatel





